房屋抵押贷款

  大部分新西兰人都梦想拥有一幢自己的房子，这是一个可以实现的目标, 我们很高兴来帮助人们达到这个目的。

  当前的银行利率使得转贷可以帮大多数屋主节省数以千元。 转贷是以低息的新贷款方案替换现有贷款。此过程较简单，可以通过银行、或新出现的非银行金融机构（低息）来进行。如果您想了解这方面的情况，请联络我们。

  如今，有很多的贷款方案可供购房者选择，并且可以根据您的不同需要和情况来调整。我们能够帮您选择和设计合适的贷款方案，满足您目前与将来的需求，助您一臂之力。

需要注意的有以下几点：


收入；

您需要证明有足够的收入用来偿还贷款，和支付其他日常生活开支。大部份贷方认可每月的还贷不超过您总收入的40%。

贷款估价比率：

  贷款额度最高为房价的95%。这里的房价指买入价或注册估价师的估价，若这两个价格有差异，以低的为准。95%贷款意味着您至少需付5%的首期款。对低于20%的首期， 一些贷方会收取保险费。

  居民房的最多贷款额度为80%。

  若购商业房，首期要求付40%。居住商业混合房按商业房的贷款处理。

  请注意您的资本净值（净资本）是买房所付的首期款。净资本会随还贷和房屋市场价格变化而变。一些人用房子A的净资本来投资另一间房。这样的话，贷方会将两处房产作为抵押。

固定或浮动贷款：


固定贷款指贷款按贷方的固定利率，定期半年，一年或更长。浮动贷款指贷款按贷方的浮动利率而变。

  在此基础上有两种还贷方式供选择：连本带息还或仅还利息，形式多样：

  如固定和浮动利率混和还贷方案，80%的固定贷款加上20%的浮动贷款。固定利率有其确定性，提早还贷可能需缴罚金。浮动贷款具有灵活性，在贷款中包含一部份浮动贷款，额外收入就可用于偿还浮动贷款，或将工资直接打入浮动贷款账户，也能尽早还贷。

  不断变化的利率反映了国家财政、政策和贷方的资金成本及得益率。您可以联络我们来了解当前利率。请记住任何利率报价都可能在您的贷款批准以前变化。

信贷额度或再贷额度

  这两种贷款方式使您以房屋贷款利息支付其他信贷开销。信贷额度以您房子为抵押，最多外加1%手续费。

 再贷额度是在已付清的贷款上取款再贷，除了房贷利息，通常没有额外费用。

估价
  贷方要求支付低额首期的借方提供一个近期的估价，此估价由注册估价师来进行。对支付高额首期的借方，贷方通常会接受最近的政府估价(GV)。GV在地价税账单里可查到。

还贷期限；

  还贷期限最多长达30年，一些贷方会依您的剩余工作年限，即当前岁数到65岁(退休年龄)之间的年限差额来决定还贷期限。

  较长的还贷期限可使您的月供最低，若能不断增加额外还贷，可以提早还清贷款，并能充分运用再贷额度机制。

  收费；

  购房所需花费如下；

  贷款申请费或类似收费(最多达1%)，我们可以向某些贷方减免此费。低首期的贷款保险费。估价费-约300元/次。如果您支付了高额首期，可采用免费的政府估价。律师费-大约700元，我们可向某些贷方帮您减免律师费。

  大部份贷方会要求您买房屋贷款保险。如果想要知道更多细节，可以参看以下房屋贷款保险细节。

  您可以用上述的房屋贷款计算表来计算您每月的还贷。

  此计算表使用方便，列出您的月收入、花费和可支配的月收入。尤其当您计划和预算抵押贷款、退休金、储蓄、投资和其他事宜时， 会觉得这些信息很有用。

  如果您想评估一下购买新房、投资或商用房，或想转贷，请提交以下的表格：

名：

姓：

您希望：
购自住房 

投资房

转贷

房价：

房价基于：  购价




政府估价




注册评估师

预付首期

全家总收入

全部信用卡额度

其它债务

电邮：

电话：


*选项

传真：


*

地址1：


*

地址2：


*

城市：


*

邮编：


*

国家：


*

其它信息：



提交

重设

房屋贷款保险；

  房屋贷款保险是投保净贷款（即安排房屋贷款时的贷款额度减去不断还清的本金），净贷款会随时间逐步减少。此保险是为单身买家或夫妇准备的，随房屋贷款减少而递减。可以一次付清或按年按月支付。我们强烈推荐按年按月支付方式，因为房屋抵押贷款的还贷平均只需7年，而近年人口平均寿命延长，使房屋贷款保险费降低。如果贷款早日还清的话，保费可以随之中止。房屋贷款保险还能根据抵押贷款的变化而随意调整。

  一些银行可将保险费一起并入贷款，不单收取利息，且对提前还贷加收大笔管理费。我们推荐一边还贷一边付保费，能便宜许多。

  如果您需要一个房屋贷款保险的报价：

名：

姓：



男     女

生日

是否吸烟

还贷保险额

电邮：

电话：


*选项

传真：


*

其它信息：



提交

重设



1

